PROJEKT

Uchwata Nr XI1V/62/21
Rady Dzielnicy Wrzeszcz Gorny
z dnia 7 kwietnia 2021 r.

w sprawie wnioskéw do sporzadzanego miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego ,,Wrzeszcz Gorny rejon ulicy Jarowej i Kretej”

Na podstawie §15 ust. 1 pkt 10 Statutu Dzielnicy Wrzeszcz Gorny stanowigcego zalacznik do Uchwaty Nr
LII/1183/14 Rady Miasta Gdanska z dnia 24 kwietnia 2014 roku w sprawie uchwalenia Statutu Dzielnicy
Wrzeszcz Gorny (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z 30.05.2014 r., poz. 2016 z pdzh. zm.).

Rada Dzielnicy Wrzeszcz Gorny uchwala, co nastepuje:

§1
Rada Dzielnicy Wrzeszcz Gorny wnioskuje o ujecie w sporzadzanym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego ,,Wrzeszcz Goérny rejon ulicy Jarowe] 1 Kretej”

nastgpujacych zapisow planistycznych:

1. Utrzymanie jednorodzinnego charakteru zabudowy w dotychczasowej skali
bez mozliwosci przeksztalcen istniejgcych budynkow jednorodzinnych w zabudowe
wielorodzinng 1 ustugowa lub wprowadzenia zabudowy wielorodzinnej i ustugowej —
W szczeg6lnosci:

1) na niezabudowanych dziatkach 706 (Kreta 48A), 253/5, 875/2, 301, 302, 299,
321 obrgbu 054,

2) w obrebie budynku i dziatki Jarowa 2-3,

3) w obrgbie pozostatych budynkoéw i dziatek znajdujacych si¢ w granicach planu
w kolejnej linii zabudowy od ul. Sobieskiego w strong ul. Smoluchowskiego.

2. Wprowadzenie wysokich wskaznikow powierzchni niezabudowanej i biologicznie
czynnej oraz innych zapisOw ograniczajacych sptyw wod do ul. Sobieskiego i zlewni
Potoku Krolewskiego.

3. Wskazanie sposobu ewentualnej rozbudowy lub przebudowy budynku Sobieskiego 18
(dawny Wydzial Chemii Uniwersytetu Gdanskiego) wraz z ochrong dawnego zatozenia

parkowego.
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12.
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Wprowadzenie zapisow zakazujgcych tworzenia miejsc postojowych oraz tzw. drog
serwisowych od elewacji frontowych.

Wprowadzenie zapisow pozwalajacych na przeksztatcenie ul. Kretej w tzw. woonerf -
strefe ruchu pieszo-jezdnego bez wydzielonych chodnikow.

Wyznaczenie obowigzujacej linii zabudowy lub nieprzekraczalnej z mozliwoscig
oddalenia od niej maksymalnie 5 m w obrgbie zabudowy jednorodzinnej
z przegrodkami, zas wzdhuz ul. Sobieskiego wyznaczenie wylacznie linii obowigzujace;j
w formie zwartej pierzei zabudowy z dopuszczeniem ustug w parterze ul. Sobieskiego.
Dopuszczenie rozbudowy budynkow w pierzei ul. Sobieskiego od strony wschodniej
(podworza) o werandy w formie architektonicznej typowej dla Wrzeszcza - z elewacja
drewniano-szklang wytacznie pod warunkiem przygotowania projektu i realizacji takiej
rozbudowy jednocze$nie dla catego budynku na wszystkich kondygnacjach.
Zdefiniowanie terenu zadrzewionego miedzy ul. Kretg a Smoluchowskiego jako parku
lesnego z dopuszczeniem realizacji standardowych elementéw wyposazenia parkow,
w tym matej architektury, alejek spacerowych, schodéw, o§wietlenia itp.
Zarezerwowanie terenu pod budowe ktadki pieszo-rowerowej nad ul. Jarowa celem
zespolenia dwoch obszarow parku lesnego, o ktorym mowa w ust. 8.

Zdefiniowanie wnetrza ronda - dziatki 435 obreb 54 jako terenu zieleni urzadzonej
bez mozliwosci wprowadzania miejsc postojowych.

Wyznaczenie linii rozgraniczajacych uktad drogowy w poblizu budynku Kreta 22H i
stacji transformatorowej tak, aby mozliwe byto urzadzenie w tym miejscu niewielkiego
terenu rekreacyjnego (placu zabaw, sitowni plenerowej itp.).

Zachowanie jako terenu zieleni fragmentu pasa drogowego przyleglego
do skrzyzowania Jarowa - Kreta po potudniowo-zachodniej stronie.

Wskazanie w projekcie planu punktu widokowego "Poganska Goéra" z zapisami
podtrzymujacymi otwarcie widokowe w kierunku zachodnim,

Utrzymanie w planie 1 zabezpieczenie ogoélnodostepnych drog oraz powigzan pieszych,
w tym w szczeg6lnos$ci:

1) zjazdu z ul. Jarowej w kierunku potnocnym pomiedzy budynkami Jarowa 3
aKrgta 6A z obligatoryjnym powigzaniem pieszym z ul. Kreta na jego
zakonczeniu przy budynku Kreta 2A,

2) zjazdu z ul. Kretej na wysokosci budynku Kreta 14 oraz potaczenia drogi
biegnacej na tytach posesji ponownie z ul. Kreta na wysokosci budynku Kreta
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22 z utrzymaniem na calym biegu parametrow do prowadzenia ruchu
samochodowego - w tym na nieuzytkowanym odcinku przy budynku Kreta 22,
3) zjazdow z ul. Kretej na wysokosci budynkow Kreta 36A, Kreta 32 oraz Kreta
24 z podtrzymaniem mozliwo$ci objazdu tych budynkow wzdtuz parku lesnego,
o ktorym mowa w ust. 8,
4) przejscia pieszego z ul. Kretej w poblizu budynku 22H do rejonu skrzyzowania
ul. tzw. Nowej Medykow i Sobieskiego,
5) wejs¢ do parku lesnego, o ktorym mowa w ust. 8 w poblizu budynkoéw: Kreta
48, Kreta 22H, Kreta 37, Kreta 43D oraz z istniejacych zjazdow
z ul. Smoluchowskiego,
15. Wskazania co najmniej jednego dodatkowego nowego wejscia do parku lesnego,
0 ktérym mowa w ust. 8, na odcinku Kreta 36A - Kreta 24.
16. Wprowadzenie zapisow chronigcych ogrodzenia, stolarke¢ okienng oraz elewacje
i form¢ budynkéw znajdujacych si¢ w rejestrze zabytkow i1 gminnej ewidencji

zabytkow.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy
Rady Dzielnicy Wrzeszcz Gorny

Maciej Kalas
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UZASADNIENIE

Teren objety przystgpieniem do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego posiada zdefiniowang strukture przestrzenng, ktéra w opinii Rady Dzielnicy

Wrzeszcz Gorny powinna zosta¢ podtrzymana.

Ze wzgledu na uktad drogowy oraz forme¢ zabudowy mieszkaniowej nalezy dazy¢
do utrzymania na zdecydowanej wickszosci obszaru zabudowy jednorodzinnej w réznych
konfiguracjach - domow wolno stojacych, blizniaczych oraz szeregowych. Wprowadzenie w
to miejsce zabudowy wielorodzinnej czy ustugowej, w opinii RDWG, zaburzy istniejacy tad
przestrzenny oraz doprowadzi do probleméw z parkowaniem na waskich ulicach, na wielu

odcinkach o znacznym spadku terenu.

W uchwale RDWG dopuszczono rozbudowe budynkéow wzdluz ul. Sobieskiego od strony
podworzy celem zwigkszenia powierzchni uzytkowej niewielkich lokali mieszkalnych. Jest
to kontynuacja takich rozwigzan zrealizowana juz w czg¢$ci budynkéw wzdluz tej ulicy,
przy czym nalezy potozy¢ nacisk na jednolita forme architektoniczng werand 1 ich spojny

wyglad w obrebie kazdego budynku.

Poniewaz ul. Sobieskiego nawet po budowie tzw. ul. Nowej Politechnicznej bedzie petnié
wazng role komunikacyjng, nalezy ksztatltowa¢ jej zabudowe w formie pierzejowe]

oraz dopusci¢ przeksztatcenie pomieszczen w parterach na lokale handlowo-ustugowe.

Ze wzgledu na granice planu niezwykle wazne jest maksymalne zachowanie terendw zieleni,
ktére poza funkcjg rekreacyjng stanowig naturalne zabezpieczenie przeciwpowodziowe

terendw nizej potozonych w zlewni Krolewskiego Potoku.

Teren zadrzewiony we wschodniej czes$ci granicy planu w opinii RDWG powinien zosta¢
docelowo przeksztatcony w atrakcyjny park lesny, ktory bedzie stanowil element szerszego
pasa zieleni rozciagajacego si¢ od al. Zwycigstwa (tereny dawnych cmentarzy) przez
ul. Traugutta i powstajacy budynek Politechniki Gdanskiej (z terenem rekreacji i wypoczynku),
zbiornik Stary Sobieski z punktem widokowym i tzw. parkiem nostalgicznym (dawny cmentarz

krematoryjny), postulowang w uchwale RDWG ktadke nad ul. Jarowa, z ktorej roztaczac si¢
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bedzie atrakcyjny widok na doling Potoku Krolewskiego az do punktu widokowego Poganska

Gora, a stamtad w kierunku Gory Suchanskiej czy zbiornika Wilenska.

Ponadto ze wzgledu na utrudniony dostgp do parku lesnego (znaczne przewyzszenie terenu)
W uchwale wskazano dwa potencjalne miejsca urzadzenia niewielkich terenow rekreacji
I wypoczynku dla dzieci lub/i 0sob starszych - wngtrze ronda w potnocnej czgséci planu (dziatka
435, obreb 54), wykorzystywane w przesztosci jako niewielkie boisko oraz okolice placu
do zawracania na koncu ul. Kr¢tej w potudniowej czesci planu (rejon budynku Kreta 22H),

gdzie zachowaly si¢ elementy dawnego placu zabaw.

Ze wzgledu na waski uklad drogowy 1 problemy z parkowaniem, RDWG postuluje
przeksztatcenie obu odcinkow ul. Kretej w tzw. woonerfy, co z jednej strony pozwoli pieszym
na legalne przemieszczanie si¢ jezdnia, za$ z drugiej zwiekszy dostgpnos$¢ miejsc postojowych.
Obecnie kierowcy w wielu miejscach catkowicie zastawiajg chodniki, zmuszajac pieszych
do wchodzenia na jezdni¢, co w praktyce oznacza juz teraz funkcjonowanie obu fragmentow

tych ulic jako ciagi pieszo-jezdne.

W uchwale RDWG zawarte zostaly ponadto postulaty utrzymania istniejacych powigzan
pieszych 1 komunikacyjnych, ktore sag wazne dla lokalnej spotecznosci oraz ochrong budynkow

o wartosciach historycznych i kulturowych, wpisanych do rejestru i ewidencji zabytkow.



